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Doppelhaushalfte in Norath zu
verkaufen.

Objekt: 2026-251 « 56291 Norath
169.000,00 €
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ImmoNr 2026-251
Objektart Haus
Objekttyp Doppelhaushalfte
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

PLZ 56291

Ort Norath
Wohnflache ca. 214 m?
Nutzflache ca. 28 m?
Anzahl Zimmer 8

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 2
GrundstiicksgroRe ca. 273 m?

Anzahl Wohneinheiten

1

Internetanschluss

DSL, Glasfaser bis zum Verteilerkasten, 5G

Befeuerung

Gas, Holz

Heizungsart

Ofenheizung, Zentralheizung

Etagenzahl 2
Stellplatze 2 Freiplatze

1 Garage
Balkon Ja
Kiche Einbaukiche
Baujahr 1910
Zustand Gepflegt
Baujahr It. Energieausweis 2014
wesentlicher Energietrager Gas
Kaufpreis 169.000,00 €
Provision Kaufer 3,57% vom Kaufpreis
Stellplatzanzahl 300€
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Beschreibung

Willkommen in Threm neuen Zuhause in Norath, wo Geschichte auf modernen Komfort trifft. Diese
charmante Doppelhaushélfte aus dem Jahr ca. 1910 bietet auf ca. 214 m? Wohnflache ein
einzigartiges Wohngefihl. Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und wurde
zuletzt 2015 modernisiert.

Das Haus erstreckt sich Uber zwei Etagen und bietet acht Zimmer, darunter vier gemditliche
Schlafzimmer und zwei gut ausgestattete Badezimmer. Die gro3ziigige Einbaukiiche ladt zum
gemeinsamen Kochen ein, wahrend der Balkon lhnen entspannte Stunden im Freien ermdoglicht.

Mit einem Grundstiick von etwa 273 m? bietet diese Immobilie ausreichend Platz fiir
Gartengestaltung und Freizeitaktivitaten. Der voll unterkellerte Bereich bietet zusatzlichen Stauraum
und Nutzungsmaoglichkeiten.

Eine ideale Gelegenheit fuir Familien oder Paare, die ein harmonisches Zuhause in einer ruhigen Lage
suchen. Entdecken Sie die perfekte Mischung aus Tradition und Moderne in diesem einzigartigen
Haus in Norath.

Lage

Die Doppelhaushélfte befindet sich in Norath, einer ruhigen und familienfreundlichen Gemeinde im
Rhein-Hunsriick-Kreis. Die Lage zeichnet sich durch eine naturnahe Umgebung mit hohem
Erholungswert aus und eignet sich ideal fiir alle, die ein entspanntes Wohnumfeld abseits der Hektik
groRerer Stadte schatzen.

Einkaufsmaoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sowie weitere Dienstleistungen und
gastronomische Angebote finden sich in den umliegenden Ortschaften und sind in kurzer Fahrzeit
erreichbar. Auch Kindergarten, Schulen und medizinische Versorgung stehen in der Region zur
Verfligung, wodurch die Lage sowohl fur Paare als auch fiir Familien attraktiv ist.

Die verkehrstechnische Anbindung ist gut: Uber die regionalen StraRenverbindungen gelangen Sie
zligig in Richtung Emmelshausen, Boppard sowie zu den Zentren der Rhein- und Moselregion.
Gleichzeitig bietet die Umgebung zahlreiche Moglichkeiten fiur Freizeitaktivitaten in der Natur,
darunter Spazier- und Radwege sowie Ausflugsziele im Hunsriick.
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Ausstattung Beschreibung

Fakten:

- Fenster und Eingangstiir vor kurzem erneuert
- Glasfaser Anschluss vorbereitet

- Einbaukdiiche in gutem Zustand

- Balkon und Garten

- Unterkellert

- Ofenheizung moglich

- Zentralheizung

- Gasheizung

- teilweise Elektrische Rolladen

++++ Es besteht die Mdglichkeit, das gesamte Doppelhaus zu erwerben ++++
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Badezimmer EG

Badezimmer EG

Treppenhaus EG Treppenhaus EG
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Wohnzimmer Wohnzimmer

Esszimmer Esszimmer

Arbeitszimmer Arbeitszimmer
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Schlafzimmer 20G Schlafzimmer 10G
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Grundriss
12.48 m?
6.3 m?
Wohnfléche"
37.64 m?
“Digle
b 2
4.03 m 14.83 m?
Berechnungen beziehen sich auf die
deutsche Weohnfl ng
(WoFIV). MaRe sind er
. .
E %{—W
N GIRAFFE360
Etage 2

10G Grundriss
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Etage 3

20G Grundriss
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Wohnfléche™

27.19 m?

50 96, 25 %)

Reduzierte Kopffreineit
Unter 1m

-+ Unter2m

m Raumhaéhe sind

Berechnungen beziehen sich auf die
deutsche Wohnflachenverordnung
(WOFIV). MaRie sind ungefahre Angaben

und nicht matst eu. Dieser
Grundriss dient nur zur
Veranschaulichung.

GIRAFFE360
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Balkon 25%
4.13(16.52) m?
15.57 m?
Garage 0%
0(27.63) m?
Badezimmer Kiiche
10.45 m? 7.67 m?
00
00
,,,,, y 2404 /m2
Diele
40 m? 14.8 m?

Etage 1

EG Grundriss

Wohnflache”
77.76 m?

Nutzflache”
27.63m?

(1)Ist die Gesamtflache aller
Wohnraume, die vollstandig oder
teilweise angerechnet werden (100 %,
50 9%, 25 %)

ler nutzbaren
ht zum Wohnen
geeignet sind (2. B. Keller, Garage)

Berechnungen beziehen sich auf die
deutsche Wohnflichenverordnung
(WOFIV). MaRie sind ungefahre Angaben
und nicht mastabsgetreu. Dieser
Grundriss dient nur zur
Veranschaulichung,

GIRAFFE360
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Balkon 25%
413(16.52) m?

Garage 0%
0(27.63)m*

Allzweckraum

Badezimmer
1045 m?

Etage 1

. [ Diele |
iaaan 0.81m?

Et 3
Etage 2 age:

Grundrisse
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Wohnfléche™
2139 m?

Nutzflache”
27.63m?

(1)Ist die Gesamtflache aller
Wohnraume, die vollstandig oder
teilweise angerechnet werden (100 %,
50 96, 25 %)

(2) Gesamtflache aller nutzbaren
Réume, die nicht zum Wohnen
geeignet sind (z.B. Keller, Garage)

Reduzierte Kopffreineit
Unter 1m
-+ Unter2m

Bereiche unter 1 m Raumhhe sind
von der Wohnfliche ausgeschlossen;
solche unter 2 m, aber iber 1 m,
zahlen als 50% der Wohnflache

Berechnungen beziehen sich auf die
deutsche Wohnflichenverordnung
(WOFIV). MaRie sind ungefahre Angaben
und nicht mastabsgetreu. Dieser
Grundriss dient nur zur
Veranschaulichung,

GIRAFFE360
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Wohnfléche™
7131 m2

Allzweckraum

Allzweckraum 33.16 m?
7.88 m?

50 96, 25 %)

Reduzierte Kopffreineit
Unter 1m

-+ Unter2m

m Raumhaéhe sind

Berechnungen beziehen sich auf die
deutsche Wohnflachenverordnung
(WOFIV). MaRie sind ungefahre Angaben

und nicht matst eu. Dieser
Grundriss dient nur zur
Veranschaulichung.

GIRAFFE360
Etage O

Keller Grundriss
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Ihr Ansprechpartner

Herr Marko Blaszczak

Am Eichelgartchen 4b
56283 Halsenbach

Telefon: +49674795240

Mobil: +49 1512 1220071

E-Mail: anfragen@mebla-immobilien.de
Web: www.hausundhofimmobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind liber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz
bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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