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Mietwohnung in Emmelshausen zu
vermieten.

Objekt: 2026-299 - 56281 Emmelshausen
870,00 €
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ImmoNr 2026-299
Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Miete

PLZ 56281

Ort Emmelshausen
Wohnflache ca. 88 m?
Anzahl Zimmer 3

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl Wohneinheiten 3
Internetanschluss 5G, Glasfaser
Befeuerung Gas

Heizungsart

Zentralheizung

Fahrstuhl Kein Fahrstuhl

Kabel Sat TV Ja

Stellplatze 1 Freiplatz a 50,00 € (Miete)
Balkon Ja

Baujahr 1940

Zustand Vollstandig renoviert
wesentlicher Energietrager 0]

Nebenkosten 250,00 €

Kaution 3 MM

Kaltmiete 870,00 €
Stellplatzmiete 50,00 €
Stellplatzanzahl 1,00 €
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Beschreibung

Vollstandig renovierte Etagenwohnung mit Balkon in zentraler Lage von Emmelshausen — ideal fir
alle, die eine gepflegte, bezugsfertige Mietwohnung suchen.

Die Wohnung verfiigt tiber eine Wohnflache von rund 87,68 m? und verteilt sich auf 3 Zimmer,
darunter 2 Schlafzimmer sowie ein Badezimmer. Das Gebaude wurde 1940 errichtet und die
Wohnung wurde vollstandig renoviert, sodass Sie hier ein modernes Wohngeftihl in solider
Altbausubstanz erwarten durfen.

Nach Auszug des vorherigen Mieters werden aktuell zuséatzlich das Badezimmer und die Fenster
erneuert, sodass sich die Wohnung nach Fertigstellung auf neuestem Stand prasentiert. Die
vorliegenden Fotos zeigen noch den Zustand vor dieser Erneuerung.

Beheizt wird liber eine Zentralheizung mit Ol. Ein Balkon ladt zum Entspannen im Freien ein, und mit
dem zugehorigen Stellplatz ist auch das Parken direkt vor Ort geregelt. Zusatzlich steht ein
Kellerabteil zur Verfligung.

Die Wohnung eignet sich sowohl fiir Singles und Paare als auch fir kleinere Familien, die eine
attraktive Mietwohnung in Emmelshausen suchen.

Lage

Die Wohnung befindet sich in der SimmernerstralRe in Emmelshausen, einer Verbandsgemeinde im
Rhein-Hunsriick-Kreis mit guter Infrastruktur fiir den taglichen Bedarf. Emmelshausen bietet
Geschifte, Arzte, Schulen sowie eine gute Anbindung an die umliegenden Orte des Hunsriicks.

Ausstattung Beschreibung

Zu den Fakten:

- Baujahr 1940, vollstandig renoviert

- 87,68 m?% Wohnflache, 3 Zimmer

- 2 Schlafzimmer, 1 Badezimmer

- Zentralheizung Ol

- Unterkellert

- Balkon vorhanden

- 1 Stellplatz optional

- Einbaukiiche kann optional vom Vormieter iibernommen werden (nach Absprache)
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- Badezimmer und Fenster werden nach Auszug des Vormieters erneuert (Fertigstellung in Kiirze)

Hinweis: Die vorliegenden Fotos zeigen noch den Zustand vor der Erneuerung von Badezimmer und
Fenstern. Weitere Details zur Wohnung stellen wir lhnen gerne im personlichen Gesprach vor.
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Impressionen
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Esszimmer

Kiiche
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Kiche
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Wohnzimmer
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Schlafzimmer/Office Flur

Schlafzimmer Badezimmer

Flur AuBenansicht Kl
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Grundriss

Badezimmer
4.15 m?
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Wohnzimmer
15.63 m?

Wohnzimmer

Schlafzimmer 14.68 m?
18.86 m?

Balkon 25%
1.9 (7.58) m?

Grundriss
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Wohnfléche”
87.86 m?

(1)Ist die Gesamtflache aller
ndig oder
den (100 %,

50 96, 25 %)

Berechnungen beziehen sich auf die
deutsche Wohnflichenverordnung
(WOFIV). MaRe sind ungefahre Angaben
und nicht mastabsgetreu. Dieser
Grundriss dient nur zur
Veranschaulichung.
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Ihr Ansprechpartner

Herr Marko Blaszczak

Am Eichelgartchen 4b
56283 Halsenbach

Telefon: +49674795240

Mobil: +49 1512 1220071

E-Mail: anfragen@mebla-immobilien.de
Web: www.hausundhofimmobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind liber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz
bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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