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Buro- 0. PraxisHaus in Halsenbach
Zu vermieten. Ideale Lage !

Property: 2025-177 + 56283 Halsenbach
790,00 €
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PropNo 2025-177

Type of property Offices/Medical facilities
Kind of property Office building
Type of use Commercial
Type of commercialization Rent

Postcode 56283

City Halsenbach
Floor 1.0

Living area approx. 77 sqm
Total area approx. 125 sqm
Number of rooms 5

Office area approx. 77 sqm
Number of commercial units 1

Medical practice area 77

Internet access

DSL, Fiber optic up to the distribution box, 5G

Floor

Laminate flooring, Tiles

Number of floors 1
Elevator No lift
Year of construction 1957

Condition

First occupancy after refurbishment

Year of construction according to energy
certificate

2015

Main energy source Gas

Energy efficiency class F

Service charges 150,00 €
Deposit 3 month’'s rent
Net basic rent 790,00 €
Number of parking spaces 500 €
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Description

Gewerbeflachen, Bliro oder Praxisraume!

Willkommen in Threm neuen Buro oder Ihrer neuen Praxis, einer einzigartigen Gewerbeimmobilie,
die auf Sie wartet!

Dieses Haus in Halsenbach bietet Ihnen die ideale Mdglichkeit, Ihr Geschaft/ Ihre Praxis in einer
erstklassig sanierten Umgebung zu etablieren. Nach einer umfassenden Modernisierung erleben
Sie hier einen Erstbezug nach Sanierung - ein perfekter Ort, um produktiv zu arbeiten und Kunden
zu empfangen.

Die Biiroflache erstreckt sich ber ca. 77 m? und befindet sich auf einer Ebene, was fiir eine
unkomplizierte und effiziente Arbeitsumgebung sorgt. Das Objekt verfugt iber insgesamt flinf
Arbeitszimmer, die Ihnen vielfaltige Gestaltungsmaglichkeiten bieten. Ob GroRBraumbiro,
Einzelburos oder Besprechungsraume, hier finden Sie ausreichend Platz fur Ihre Plane.

Der Bodenbelag aus hochwertigem Laminat und Fliesen verleiht dem Biiro nicht nur eine moderne
Optik, sondern sorgt auch fur Funktionalitat und Langlebigkeit. Dank der zentralen Lage in
Halsenbach profitieren Sie von einer hervorragenden Erreichbarkeit und einer attraktiven
Umgebung.

Ein Einzug ist nach Vereinbarung moglich - gestalten Sie Ihre neue Arbeitsumgebung ganz nach
Ihren Vorstellungen. Zégern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
Lassen Sie sich von diesem modernen und geschmackvoll gestalteten Biliro begeistern und setzen
Sie hier Ihre beruflichen Ideen erfolgreich um.

Location

Ideale Lage fur Gewerbetreibende Bliro oder Praxisrdume !

Industriegebiet 56283 Halsenbach, direkt an der A61 Abfahrt Emmelshausen liegend. 25
Fahrminuten bis Koblenz, 25 Fahrminuten nach Simmern.

Die Adresse lautet Am Eichelgartchen 16, 56283 Halsenbach.

Diese Immobilie eignet sich ideal fir Buro- oder Praxisrdume. Die Umgebung ist ruhig und bietet
eine angenehme Arbeitsatmosphare. In der Nahe finden sich verschiedene Geschafte, Restaurants
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und 6ffentliche Verkehrsmittel, die eine gute Erreichbarkeit gewahrleisten. Die Lage ist zudem
verkehrsglinstig gelegen und bietet eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte. Insgesamt
handelt es sich um eine attraktive Immobilie in einer begehrten Lage, die vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten bietet.

Furnishing description

Fakten:

- sofort verfugbar

- Erstbezug nach Sanierung

- Mitarbeiterklche vorhanden

- 5 Parkplatze optional auf 10 erweiterbar.
- Ideale Lage fur Gewerbe, Buro, Praxis

- groBBes Bad und zusatzlich zweite Toilette
- helle, grol3e Burordume/ Praxisraume

- Radume mit LED Tageslicht ausgestattet

- fir den Mieter keine Makler Courtage
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Impressionen

Flur 10G

Kiche
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Eingangsbereich

Badezimmer
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Behandlungsraum/Buro 1 Behandlungsraum/Biiro 2

-

Obergeschoss Behandlungsraum/Buro 3

Behandlungsraum/Buro 4 Obergeschoss
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......

Grundriss 10G Grundriss EG
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Grundriss

Wohnfléache™
31.22m?

Biiro/Empfang
8.51 m?

itarbeiterkiiche
10.96 m?

50 96, 25 %)

Etage O

Berechnungen beziehen sich auf die

GIRAFFE360

Grundriss EG
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Balkon 25%

Biiro/Behandlungsraum 1 0.64 (2.56) m?

13.03 m?

Biiro/Behandlungsraum 2

20.06 m?
Vorzimmer / Biiro
12.16 m?
2.38 2
Diele iro/Behandlungsraum 3
37 1 (NE52im2
Badezimmer
e
5.4 m?
Balkon 25%
0.68 (2.73) m?

Etage 1

Grundriss OG
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Wohnfléche™
77.24 m?

Reduzierte Kopffreineit

Unter 1m
-+ Unter2m

Bereiche unter 1 m Raumhhe sind
von der Wohnfliche ausgeschlossen;
solche unter 2 m, aber iber 1 m,
zahlen als 50% der Wohnflache

Berechnungen beziehen sich auf die
deutsche Wohnflichenverordnung
(WOFIV). MaRie sind ungefahre Angaben
und nicht mastabsgetreu. Dieser
Grundriss dient nur zur
Veranschaulichung,

GIRAFFE360
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Your contact

Mr. Marko Blaszczak

Am Eichelgartchen 4b
56283 Halsenbach

Phone:+49674795240

Mobile:+49 1512 1220071

E-Mail: anfragen@mebla-immobilien.de
Web: www.hausundhofimmobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, bernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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