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/wei GenerationenHaus in
Bickenbach zu verkaufen.

Property: 2026-248 » 56291 Bickenbach
190.000,00 €

Haus und Hof Immobilien «+ Am Eichelgartchen 4b « 56283 Halsenbach
Tel.: 0151/21220071 - Mobil: « Fax:
info@hausundhofimmobilien.de « hausundhofimmobilien.de



HAUS ﬁ

& H O F Immobilien

Data overview

Verkauf

Marko Blaszczak

PropNo 2026-248

Type of property House

Kind of property Detached house
Type of use Residential

Type of commercialization Purchase

Postcode 56291

City Bickenbach

Living area approx. 275 sgm
Usable area approx. 78 sgm
Number of rooms 8

Number of bedrooms 6

Number of bathrooms 2

Plot size approx. 505 sgm
Number of residential units 2

Internet access DSL, 5G, Glass fiber
Combustion Oil, Wood

Heating type Furnace heating, Central heating system

Number of floors

2

Cable Sat TV

Yes

Parking spaces

5 Private parking spaces

5 Garages
Balcony Yes
Terrace Yes
Kitchen Fitted kitchen
Year of construction 1970

Condition

Well maintained

Energy certificate

Energy consumption data

Energy consumption

277,9 kWh/(m?Za)

Energy certificate valid until

31.07.2024

Year of construction according to energy
certificate

1993
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Main energy source oil

Energy efficiency class H

Purchase price 190.000,00 €
Provision Kaufer 3,57% vom Kaufpreis
Number of parking spaces 10,00 €
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Description

Dieses gepflegte Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in Bickenbach bietet aulergewdhnlich viel
Platz fur Familien, Mehrgenerationenwohnen oder die Kombination aus Wohnen und Vermieten. Auf
ca. 275 m? Wohnflache, verteilt auf zwei Etagen, stehen insgesamt 8 Zimmer zur Verfiigung -
darunter 6 Schlafzimmer — und damit ideale Voraussetzungen fiir eine groRziigige, flexible
Raumgestaltung.

Der Wohnbereich tiberzeugt mit einer angenehmen Wohnatmosphare, die durch den Kamin
zusatzlich unterstrichen wird. Eine Einbaukiiche ist bereits vorhanden und fligt sich funktional in das
Wohnkonzept ein. Zwei Badezimmer sorgen fiir Komfort im Alltag, auch bei gréBerem Platzbedarf
innerhalb der Familie.

Besonders attraktiv sind die AulRenbereiche: Terrasse und Balkon erweitern den Wohnraum ins Freie
und bieten schone Moglichkeiten zum Entspannen, Essen im Freien oder fiir gesellige Stunden. Das
ca. 505 m? groRe Grundstiick bietet zudem ausreichend Platz.

Das Haus ist unterkellert und verfiigt iiber ca. 78 m? Nutzflache (plus Garagen) — ideal als Lager-,
Hobby- oder Hauswirtschaftsbereich. Das Baujahr 1970 spiegelt eine solide Bausubstanz wider; der
Gesamtzustand des Hauses wird als gepflegt beschrieben.

Die Immobilie steht nach Vereinbarung zum Kauf zur Verfligung. Eine ideale Gelegenheit fiir Kaufer,
die ein geraumiges Haus mit zusatzlicher Wohneinheit in guter Lage von Bickenbach suchen.

Location

Das charmante Einfamilienhaus befindet sich in der idyllischen Ortschaft Bickenbach, gelegen in der
malerischen Hunsriick in Rheinland-Pfalz. Die Lage Objekt bietet eine ruhige und familienfreundliche
Wohngegend, die durch ihre naturnahe Umgebung besticht. Bickenbach verbindet landliche Ruhe mit
der praktischen Néhe zu grundlegenden Einrichtungen und Dienstleistungen. Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen und Kindergarten sind bequem erreichbar. Die Ortschaft verfligt Giber eine gute
Verkehrsanbindung, die es ermdglicht, die umliegenden Stadte und Gemeinden schnell zu erreichen.
Die wunderschone Natur und die zahlreichen Freizeitmdglichkeiten in der Umgebung machen
Bickenbach zu einem perfekten Standort fiir Familien und Naturliebhaber gleichermallen. Mit seiner
harmonischen Umgebung ist dieses Einfamilienhaus eine Oase der Ruhe und ein perfektes Zuhause.
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Furnishing description

Fakten:

- gepflegte Immobilie mit vielen Garagen und Stauraum
- 4 Garagen

- viele Stellplatze

- Dachboden ausgebaut

- Einliegerwohnung maglich

- Zweigenerationen Haus

Haus und Hof Immobilien «+ Am Eichelgartchen 4b « 56283 Halsenbach
Tel.: 0151/21220071 - Mobil: « Fax:
info@hausundhofimmobilien.de « hausundhofimmobilien.de



HAUS A\
& HOF W

Verkauf
Marko Blaszczak

Wohnzimmer

Wohnzimmer

Flur 10G
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Schlafzimmer Schlafzimmer

Badezimmer 10G Biro

Schlafzimmer Schlafzimmer
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Badezimmer EG Gastezimmer

Dachboden

Garage
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Hof mit Garagen
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Floor Plan

Schlafzimmer

11.75 m?
Wohnzimmer

19.06 m?
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Biiro
16.13 m?

Etage2 Gebdude 1

Grundriss 10G

Wohnfléche”
98.02 m?

Schlafzimmer
21.92 m?

Schlafzimmer
17.06 m?

(1)Ist die Gesamtflache aller

e volistandig oder
hnet werden (100 %,
509, 25 %)

Berechnungen beziehen sich auf die
deutsche Wohnflichenverordnung
(WOFIV). MaRe sind ungefahre Angaben
und nicht mastabsgetreu. Dieser
Grundriss dient nur zur
Veranschaulichung.

GIRAFFE360
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Wohnfléche™
18.04 m?

Esszimmer
6.95 m?

50 96, 25 %)

Reduzierte Kopffreineit
Unter 1m

-+ Unter2m

m Raumhaéhe sind

Berechnungen beziehen sich auf die
deutsche Wohnflachenverordnung
(WOFIV). MaRie sind ungefahre Angaben

und nicht matst eu. Dieser
Grundriss dient nur zur
Veranschaulichung.

GIRAFFE360
Etage3 Gebaude 1

Grundriss DG
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Allzweckraum
3.02 m?

Esszimmer
26.22 m?

Garage 0%
0 (22.56) m?

Wohnzimmer
23.92 m?

Etage1 Gebaude 1

Grundriss EG
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Wohnfléche™
115.58 m?

Nutzflache”
22.56 m?

(1)Ist die Gesamtflache aller
Wohnraume, die vollstandig oder

Berechnungen beziehen sich auf die
deutsche Wohnflichenverordnung
(WOFIV). MaRie sind ungefahre Angaben
und nicht mastabsgetreu. Dieser
Grundriss dient nur zur
Veranschaulichung,

GIRAFFE360
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Garage 0%
0(21.27) m?

Garage 0%
0(16.6) m?

Garage 0%
0(17.37) m?

Etage 0 Gebaude 2

Grundriss Garagen
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Wohnflache”
11.75 m?

Nutzflache”
55.24 m?

(1)Ist die Gesamtflache aller
Wohnraume, die vollstandig oder
teilweise angerechnet werden (100 %,
50 9%, 25 %)

(2) Gesamtflache aller nutzbaren
Raume, die nicht zum Wohnen
geeignet sind (2. B. Keller, Garage)

Berechnungen beziehen sich auf die
deutsche Wohnflichenverordnung
(WOFIV). MaRie sind ungefahre Angaben
und nicht mastabsgetreu. Dieser
Grundriss dient nur zur
Veranschaulichung,

GIRAFFE360
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Allzweckraum
2.44 mz Wohnfléche™

21.35 m?

Allzweckraum
6.59 m?

Grundriss dient nur zur
Veranschaulichung.

w GIRAFFE360
Etage 0 Gebaude 1

Grundriss Keller
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Your contact person

Mr. Marko Blaszczak

Am Eichelgartchen 4b
56283 Halsenbach

Phone:+49674795240

Mobile:+49 1512 1220071

E-Mail: anfragen@mebla-immobilien.de
Web: www.hausundhofimmobilien.de

Legal notice

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind liber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz
bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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